Najomnd zmluva

ktoru uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Vozokany

zastapena starostom obce Tamisom ZUPKOM
Bankové spojenie: CSOB Banka v Galante

IBAN: SK39 7500 0000 0040 2979 8384

1CO: 00306321
DIC: 2021197299
Dalej len ako ,,prenajimatel’ na strane jednej

a
Ndjomca: Kristina Biré
9.8.1983
925 05 Vozokany, Simonova 385/22
Dalej len ako ,ndjomca® na strane druhej
L
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ndjomcovi vdome s.¢. 385/22 postaveného
v katastralnom Gzemi obce Vozokany, vedeného na LV ¢&islo 464, parc. ¢islo 27/1 a 2712
o vymere 6025 m2, ktory pozostava z 20 bytov.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt ¢islo 13 v predmetnej stavbe bytového domu. Byt
pozostéva z predsiene — 5,7 m2, kupelne — 4,5 m2, izby — 14,2 m2, , obyvacej izby — 13,9
m2, kuchyne — 5,4 m2, terasy — 3,5 m2. Celkova uzitkova plocha bytu je 49,1 m2 a jedno
parkovacie miesto ¢. 13.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ odovzda ndgjomcovi vySsie uvedeny byt v sulade so zédkonom €. 150/2013 Z.z.
o SFRB v platnom zneni stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavizujuce sa zabezpeCit
najomcovi plny a neruseny vykon prav.

4. Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit® zdruzenie spolu so

stanovami, kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnl na Cisteni
chodieb, schodist, spolo¢nych priestorov ako aj na thrade pripadnych vzniknutych
nékladov. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat,, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.
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IL.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.07.2025 do 30.06.2028.

Najomea sa zavizuje, Ze uplynutim doby najmu (v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody prediiené), najneskdr v deti ukoncenia najmu v zmysle tejto
ndjomnej zmluvy byt vyprdzdni a vrati prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, Vv akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa moze ukoncit’ v zmysle ust. § 676 a d’alsich Obc¢ianskeho zakonnika:
a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
tas ako 2 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, prenechal byt
alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenaiimatel’ moZe odstapit od zmluvy, ak ndjomca napriek isomnej vystrahe uziva
A

predmet prengjmu, alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze

prenajimatel’ovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢na $koda.

Vypovednd doba je trojmesa¢na a zaCina plyntt prvym diiom nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

N4jomca sa zavézuje, Zze po skonceni doby n4jmu byt vyprace a vrati prenajimatel'ovi
v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

V pripade, ak najomca predmetny byt po skondeni doby ndjmu nevyprace, najomca
splnomociiuje tymto prenajimatela na jeho vypratanie.

Ku diiu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany
oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci Gidaje o technickom stave bytu a stave meracov
elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

Po ukonéeni najmu na zéklade tejto zmluvy nevznika prenajimatel'ovi poskytnit ndj omcovi
nahradné ubytovanie, ¢im ndjomca suhlasi.

I11.
Vyika najomného a ihrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Uhrada najomného za uzivanie bytu je vo vyske 122,- € , slovom jednostodvadsat'dva eur
mesacne, t.j. roéne vo vyske 1464,- € slovom jedentisicstyristoSest'desiatstyri eur, vratane



fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktory ¢ini 23,00 € mesadne v zmysle § 18 ods. 2 predpisu
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Cena najmu bude splatné v hotovosti alebo na bankovy et prenajimatel’a, Bankové spojenie:
¢sOB Banka v Galante, IBAN: SK39 7500 0000 0040 2979 8384
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Cena najmu mus{ byt zaplatend vzdy na 1 mesiac dopredu nasledovne:

a. najomné za 1. mesiac 122,- €, slovom jednostodvadsat'dva eur musi nagjomcea zaplatit’
pred prevzatim bytu,

b. dalsie najomné vzdy do 12-ho dna predchadzajiceho mesiaca.

Sucastou uhrady za ndjom bytu nie st sluzby spojené s uzivanim bytu:
- ndaklady za spotrebu elektrickej energie,
- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné sto¢né,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.

Né4jomné nezahfiia uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom uhréadzat’ ndjomea.

Clanok IV.
Zabezpeka

Zabezpeku je ndjomca povinny uhradit vo vy$ke 1312,- € pred podpisanim najomne;j
zmluvy. V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ngjomcu na zéklade ¢1. I1I. ods. 1 a 2
tejto zmluvy, budi tieto zavazky najomcu uhradené zo zdbezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozorni ngjomeu na Cerpanie petiaznych prostriedkov zo zdbezpeky tak, ze uvedie vysku
gerpanych peilaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a datum Cerpania maximalne 2
mesiace.

Kedykol'vek za trvania ndjomného vztahu na zéklade tohto pravneho ukonu je najomca
opravneny pisomne poziadat’ prenajimatela o informaciu o aktudlnej vyske zloZenej
zébezpeky, ktoru povinnost’ sa prenajimatel’ zavézuje splnit’ v lehote do 5 dni odo dia
dorucenia pisomnej ziadosti ngjomeu.

Po ukondeni ngjomného vzt'ahu je prenaj imatel’ opravneny &erpat’ peflazné prostriedky zo
zébezpeky, ak ndjomca za trvania najomného vztahu sposobil prenajimatelovi na predmete
najmu $kodu na zaklade tohto pravneho tkonu mé voci najomeovi iné splatné pohl'adavky.
O ¢erpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit' ndjomcovi
potvrdenie spolu s dévodom ich ¢erpania.

Po ukonceni najomného vztahu je prenajimatel povinny vratit’ najomcovi zloZent
zébezpeku, znizenu o pefiazné prostriedky Cerpané na zéklade ods. 2 a4 tohto ¢lanku
zmluvy.
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V.

Prava a povinnosti ucastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a)

b)

c)

Odo diia G¢innosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerusene uzivanie predmetu ngjmu, a to
podas celej doby najmu.

Odovzdat’ ndjomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

Prijat’ predmet n4gjmu spat’ od ngjomcu po skondeni doby najmu.

Néjomca je povinny:

a)
b)
c)

d)

g)
h)

1)

k)
D)

Uzivat predmet ngjmu riadne a v stlade s Geelom dohodnutym zmluvy a umoznit
prenajimatel’ovi pristup k predmetu najmu za udelom jeho kontroly.

Uzivat predmet n&jmu riadne a riadne pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Uhradzat riadne a véas na zaklade ust. ¢. I11. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, najomné a naklady
spojené s uzivanim bytu.

Pri vykone svojho préava dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Oznémit bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré¢ ma
znaSat’ prenajimatel, a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni najomcu, zavady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim.

Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

Po skondeni doby najmu vratit’ predmet ndgjmu v stave, v akom ho prevzal najomca od
prenajimatel’a, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim na beznu amortizaciu.
Pisomne ziadat prenajimatela o pripadni zmenu povodného stavu bytu abrat’ na
vedomie, Ze po vykonani zmeny, ktora bola pisomne schvélena prenajimatel'om
(renovécia, modernizacia) nema pravo siadat’ prenajimatel’a o uhradenie nakladov tejto
zmeny.

Hl4sit’ vietky zmeny osobnych udajov prenajimatel’ovi.

Je povinny prihlésit’ sa k trvalému pobytu v obei do 30 dni od podpisania tejto zmluvy.

N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sudasnym technickym stavom predmetu najmu,
a 7e v takom stave ho prebera.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu na uzivanie (do podnajmu) tretim
osobam, bez predchadzajuceho sthlasu prenaj imatel’a.

V pripade ukonéenia ndjmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c)
0Z(hrubé poskodenie bytu a jeho prisludenstva) je najomca povinny uhradit’ vzniknutt
$kodu po vyzve prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu.
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Osobitné dojednanie

V pripade, ak ngjomca v priebehu trvania najomného vzt'ahu na zéklade tejto zmluvy splni
riadne vietky svoje povinnosti, prenajimatel’ méze uzatvorit’ s ndjomcom novi najomnu
zmluvu.

Ak najomca na zéklade tohto pravneho tkonu bude uZivat’ predmet n4jmu minimélne pocas
30 rokov. na zéklade tohto prévneho tkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu
najmu.

VII.
Spolo¢né ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasujl, Ze maji plna sposobilost’ na pravne Ukony, Ze tito
smluvu uzatvéraja pri plnom vedomi, slobodne a vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, zmluvu
si preéitali, porozumeli jej, €o potvrdzujt svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylu¢ne len GCastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diiom dorucenia deii uloZenia zasielky na poste.

) r

'a ndgjomnej zmluvy je ndjomea povinny:
plnit’ a dodrziavat poziarno-bezpe¢nostné predpisy,

udrziavat’ poriadok a &istotu v byte a v okoli bytu,

po ukon¢eni ndjomného vztahu odovzdat’ predmet najmu vypratany a ¢isty v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa ucastnici

nedohodnu inak.
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VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom
platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomnu formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

Tato zmluvu uzavreli jej Ulastnici slobodne, vérne azrozumitelne, teda tak, aby
v budticnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju Geastnici zmluvy svoje vlastnoruéné
podpisy.




Vo Vozokanoch, diia 13.06.2025

Ndjomca:

Kristina Bird

Prenajimatel’:
Obec Vozokany
Tamas ZUPKO
starosta obce




